
FISCALITÉ IMMOBILIÈRE

Recettes  > 23000 €/an 
& > Revenus activités

En SCI

Location Meublée
ou location nue

Location Nue 
(max 10% meublée)

IS : impôt Société IR : impôt Revenu Micro foncier Foncier Réel Bic RéelMicro-Bic

En nom propre ou 
en indivision

location meublée
(revenus bic)

location nue 
(revenus fonciers)

Sans plafond

Micro Foncier 
ou Foncier Réel

Loyers HC < 15k/an Sans Plafond Recettes 
≤ 77 700 €/an

Sans limitation de
revenus

Charges &
amortissements

Abattement 30% Charges réelles

Abattement
50 %

Charges &
amortissement

1ere imposition

Impôt Société 
15% jusqu'à 42,5k

25% au delà

2ème imposition

Dividendes 30% Flat Tax ou
Barème IR 

( ab. 40%) + prélèvements
sociaux

LMP
LMNP

Cotisations sociales + %
TMI

Plus-Value des professionnels Plus-Value des professionnels Plus-value des Particuliers

Imposition sur le Revenu
% TMI + Prélèvements Sociaux 17.2%

Deficit foncier 
au prorata du
pourcentage 

des titres

Pinel 
Malraux

Déficit foncier dans la
limite de  21400 € 

Recettes 
≤ 176 200 €/an

Si logement classé

Abattement 
71 %

cotisations sociales si recettes
> 23K € et location touristique

saisonnnière


